RESOLUCION de GERENCIA GENERAL

N° 022-2020-GG/ZED ILO

llo; 2020 Agosto 26.

VISTO:

Los Informes de la Oficina General de Administracion, Oficina de Asesoria Legal
y Direccién de Operaciones e Infraestructura a través de los cuales se emite opinion
respecto al Procedimiento Subasta Publica para Cesién en Uso Oneroso de Lotes de
Terreno con o sin edificaciones para el desarrollo de actividades autorizadas en la
Entidad y;

CONSIDERANDO:

Que, la Zona Especial de Desarrollo llo - ZED ILO, es un Organismo Publico con
autonomia administrativa, técnica, econémica, financiera y operativa, en virtud a lo
dispuesto en el articulo 2° de la Ley N° 28569 “Ley que otorga autonomia a los
CETICOS”, hoy ZED ILO conforme a lo establecido en la Ley N° 30446; adscrita al
Gobierno Regional de Moquegua, en virtud a la Ley N° 29014;

Que, mediante Decreto Supremo N° 005-2019-MINCETUR se aprobd el
Reglamento de las Zonas Especiales — ZED, norma legal que tiene por objeto establecer
las disposiciones aplicables a las Zonas Especiales de Desarrollo — ZED de Tumbes, Ilo,
Matarani y Paita. Asimismo, a través del Capitulo Il del citado dispositivo legal se
determinan las pautas para la realizaciéon de subasta publica para la cesién en uso
oneroso y venta de lotes de terreno con o sin edificaciones
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Que, nuestra institucion en cumplimiento a las disposiciones establecidas en el
Decreto Supremo N° 005-2019-MINCETUR y en concordancia con dicha norma legal ha
establecido el Procedimiento Subasta Publica para Cesioén en Uso Oneroso de Lotes de
Terreno con o sin edificaciones para el desarrollo de actividades, con la finalidad de
cautelar el cumplimiento de las normas establecidas para el otorgamiento de terrenos




con o sin edificaciones, para el desarrollo de actividades autorizadas; asi como detallar
en forma sistematica las acciones para llevar a cabo la subasta publica para el
otorgamiento en cesién en uso de lotes de terreno, con o sin edificaciones de ZED llo,
para el desarrollo de actividades autorizadas por la normatividad vigente.

Que mediante Informe N° 072-2020-OGA/ZED ILO la Oficina General de
Administracién ha emitido opinién respecto al Procedimiento Subasta Publica para el
otorgamiento en cesion en uso oneroso de lotes de terreno con o sin edificaciones para
el desarrollo de actividades autorizadas de ZED llo, indicando que dicho procedimiento
lo encuentra conforme, precisando que en el numeral 6.21 debera hacerse mencion que
la garantia a ser presentada por el postor que obtuvo la buena pro, en efectivo o carta
solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucion inmediata, por un monto equivalente
a tres (03) meses de Cesién en Uso, calculada de acuerdo al momento ofertado por el
postor en la subasta, debe estar referida al fiel cumplimiento del Contrato.

Que mediante Informe N° 036-2020-DOI/ZED ILO, la Direccién de Operaciones
. e Infraestructura de la Entidad ha emitido opinién concluyendo que el citado
srocedimiento se encuentra dentro de los parametros establecidos en este tipo de
Jocumentos, sugiriendo se tenga en cuenta los aportes otorgados por dicha Direccion a
‘ravés de los incisos ¢) y d) de su Informe.

Que mediante Informe N° 023-2020 ASESORIA LEGAL-ZED ILO, la Oficina de
Asesoria Legal de la Entidad ha emitido opinion indicando que el procedimiento subasta
publica para el otorgamiento en cesién en Uso 0Neroso de lotes de terreno con o sin
edificaciones para el desarrollo de actividades autorizadas es conforme y guarda
concordancia con las normas legales que regulan las ZED.

Que la Gerencia General de ZED ILO ha remitido a las Oficinas y Direcciones de
s bl la Entidad el citado Procedimiento, para su revision y analisis, cuyos titulares han
brindado diversos aportes, dando su conformidad al documento definitivo.

Por lo que; de conformidad con lo establecido en el Articulo 8 de la Ley N° 28569
“Ley que otorga Autonomia a los CETICOS” y sus modificatorias Ley N° 28854, Ley N°
29479, Ley N° 30446, y Decreto Supremo N° 005-2019-MINCETUR, con el visto bueno
de la Oficina de Asesoria Legal, Oficina General de Administracién, Direccién de
Operaciones e Infraestructura y Direccion de Promocién y Desarrollo de ZED ILO;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Aprobar el Procedimiento Subasta Publica para el
otorgamiento en cesién en uso oneroso de lotes de terreno con o sin edificaciones para

el desarrollo de actividades autorizadas, el mismo que consta de cinco (05) folios y dos
(02) Anexos.



ARTICULO SEGUNDO.- Remitir copia de la presente Resolucion a la Oficina

General de Administraciéon, Oficina de Asesoria Legal, Direccion de Operaciones e

\ Infraestructura, Direccion de Promocién y Desarrollo y Organo de Control Institucional
de ZED ILO.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y NOTIFIQUESE.
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PROCEDIMIENTO SUBASTA PUBLICA PARA CESION EN USO ONEROSO DE LOTES DE TERRENO

1.

CON O SIN EDIFICACIONES PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES AUTORIZADAS

OBIJETO
Establecer el procedimiento para la realizacién de subasta publica para la cesién en uso

oneroso de lotes de terreno con o sin edificaciones, para el desarrollo de actividades
autorizadas en el sistema de Zonas Especiales de Desarrollo.

FINALIDAD

* Cautelar el cumplimiento de las normas establecidas para el otorgamiento de terrenos
con o sin edificaciones, para el desarrollo de actividades autorizadas.

* Detallar en forma sistemdtica las acciones para llevar a cabo la subasta publica para el
otorgamiento en cesidén en uso lotes de terreno, con o sin edificaciones, de ZED llo, para
el desarrollo de actividades autorizadas por la normatividad vigente.

BASE LEGAL

a. Lley N228569, Ley que Otorga Autonomia a los CETICOS.

b. Ley N° 29014, “Ley que adscribe los CETICOS de Ilo, Matarani y Paita a los Gobiernos
Regionales de Moquegua, Arequipa y Piura; la ZOFRATACNA al Gobierno Regional de
Tacna; y ZEEDEPUNO al Gobierno Regional de Puno”.

c. Decreto Supremo N2 019-2009-PCM, Reglamento de la Ley N2 29014,

d. Ley N° 30446, Ley que cambia la denominacion de los CETICOS por ZED

e. Ley N230777, Ley que Modifica Disposiciones sobre las Zonas Especiales de Desarrollo
para Facilitar sus Inversiones.

f. Decreto Supremo N2 005-2019-MINCETUR, que aprueba el Reglamento de las Zonas
Especiales de Desarrollo.

g. Ordenanza Regional N2 02-2017-CR/GRM, que aprueba el Reglamento de Organizacion
y Funciones de ZED ILO.

h. Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

ALCANCE
El presente procedimiento es de cumplimiento obligatorio por las Unidades Organicas y
personal que intervienen en las disposiciones contenidas en la misma.

DISPOSICIONES GENERALES

5.1. Lla Gerencia General impulsa el proceso de subasta publica, en atencidn a expresiones
de interés o de acuerdo con la propuesta presentada por la Direccién de Promocién y
Desarrollo, informando en sesién ordinaria de la Junta de Administracién.

5.2. El proceso de subasta publica, desde los actos preparatorios y hasta la ejecucién del
acto de subasta publica, estd a cargo de la Comisién Ejecutiva. Esta comision estd
conformada por el Gerente General, el Director de Promocidn y Desarrollo y el Jefe de
la Oficina de Asesoria Legal.

5.3. La Direccidén de Promocidn y Desarrollo es responsable de la elaboracién de las Bases
Administrativas para la realizacién de cada subasta publica. En las Bases propone los
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lotes de terreno a subastar, su precio base, forma de pago y garantias requeridas,
conforme la Politica de Inversion y Desarrollo aprobada por laJunta de Administracién.

La Gerencia General, con opinion favorable de la Oficina de Asesoria Legal, aprueba las
Bases Administrativas, mediante Resolucion.

No pueden calificar como postores a la cesién en uso oneroso de lotes de terreno con
o sin edificaciones de ZED lio, las personas naturales o juridicas que hayan sido
sancionadas con resolucién de contrato de usuario por incumplimiento de sus
obligaciones, asimismo, aquellas que mantengan obligaciones pendientes directas o0 a
través de terceros con la Administracion de ZED llo.

Los miembros de la Junta de Administracion de la ZED, el Gerente General y demads
funcionarios no pueden por si, ni por interposita persona, ser propietario, director,
administrador, funcionario, representante legal o apoderado de los usuarios de ZED
llo o de postores en la subasta, con excepcion del representante de los usuarios de ZED
llo, bajo pena de destitucién y sancion a que hubiere lugar, de acuerdo a Ley.

El plazo de la cesiéon en uso oneroso de los lotes de terreno con o sin edificaciones no
puede exceder el plazo de vigencia de los beneficios, exoneracionesy permanencia de
mercancias en los recintos de ZED llo.

La Oficina de Asesoria Legal elabora los contratos de cesion en uso oneroso de los lotes
de terreno con o sin edificaciones, de acuerdo con los resultados de la subasta, para
su suscripcién por el postor ganador y la Gerencia General.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS

De la Programacion de la Subasta

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Los interesados presentan solicitud a la Gerencia General, manifestando su interés en
constituirse como usuario de ZED llo o manifestando la necesidad de ampliar el drea
con la que cuenta como usuario de ZED llo, solicitando se le considere en la subasta
publica de lotes de terreno que se programe, segun Anexo 1, adjuntando Ficha Técnica
segun actividad a desarrollar (Anexo 2).

La Comisién Ejecutiva evalta la solicitud del interesado, verificando que la actividad
que se pretende desarrollar en ZED llo, corresponda a alguna de las actividades
autorizadas para el sistema. Asimismo, verifica que la empresa cuente con RUC
vigente, se encuentre en condicion de contribuyente HABIDO, estado de
contribuyente ACTIVOy que el monto de inversion declarado, sea igual o supere el(os)
monto(s) minimo(s) de inversion previstos para los lotes de terreno disponibles para
cesion en uso.

Con la calificacién previa favorable, la Gerencia General dispone la realizacion de la
subasta publica para el otorgamiento de lotes de terreno en cesidn en uso.

La Direccién de Promocién y Desarrollo podra solicitar directamente a la Gerencia
General la realizacién de subasta publica, de acuerdo con el Plan de Promocion de
Inversiones.

De las Bases Administrativas para la Subasta Publica
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La Direccion de Promocidn y Desarrollo es responsable de la elaboracién de las Bases
Administrativas para la realizacion de cada subasta publica. En las Bases propone los
lotes de terreno a subastar, sus dimensiones, ubicacién, forma de pago y garantias
requeridas, conforme la Politica de Inversién y Desarrollo aprobada por la Junta de
Administracién.

El precio base de los lotes de terreno a subastarse es fijada de acuerdo con el estudio
técnico que contemple como minimo la recuperacién de la inversién en lo que
corresponde a la habilitacion urbana de los mismos.

La Comision Ejecutiva aprueba las Bases Administrativas, verificando que se encuentre
orientada a fomentar la participacion de personas naturales o juridicas para el
desarrollo de las actividades autorizadas a desarrollar en las Zonas Especiales de
Desarrollo - ZED.

El valor de las Bases Administrativas reflejard el costo en que se incurre para su
elaboracién. Cuando se solicite version impresa de las bases, se afiadira el costo de
impresion correspondiente.

Las bases serdn vendidas a los postores en las Oficinas Administrativas de ZED llo o de
forma virtual a través del correo electrénico que de manera especifica sefiale el
postor.

De la Convocatoria a Subasta Publica

6.10.

Los avisos de convocatoria de la subasta publica se publicardn por dos dias
consecutivos, con una anticipacién no menor a diez (10) dias calendario a la fecha de
realizacion del acto de subasta, en un diario de circulacién nacional y en uno de
circulacion local. En el mismo plazo, se publicard la convocatoria a través del portal
web institucional.

Del acto de Subasta Publica

6.13.

6.14.

6.11.

6.12.

La subasta publica se llevara a cabo en la fecha y hora programadas, con participacién
de la Comision de Ejecutiva y de Notario Publico. Los postores podran participar de
forma presencial o de forma virtual a través de video conferencia, siempre que asi lo
soliciten a la Comisidn Ejecutiva, con 48 horas de anticipacién como minimo.

La subasta publica se realizard mediante sistema de sobre cerrado cuando todos los
postores participen de manera presencial y/o a viva voz cuando al menos uno de los
postores participe de manera virtual.

La acreditacién de los postores que participen de manera presencial y las facultades
con las que actian debe ser realizada en el acto de subasta. Los postores que
participen de manera virtual acreditaran su participacién y las facultades con que
actuan, hasta antes del acto de subasta a través de comunicacion fisica dirigida a la
Comisidn Ejecutiva mediante courier, servicio de mensajeria o correo certificado.

Para participar en la subasta, los postores deberan haber adquirido las Bases
Administrativas y efectuado un depdsito en garantia por el equivalente a tres (03)
meses de cesion en uso del lote respectivo, calculado en funcién al precio base. La
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6.20.

6.21.

6.17.

6.18.

6.19.

Oficina General de Administracién, mediante Informe dirigido a la Comisién Ejecutiva
dara cuenta de las garantias efectuadas por los postores.

. Los postores que participen de manera presencial presentaran sus respectivas cartas

ofertas consistente en un monto mensual por metro cuadrado expresado en délares
delos Estados Unidos de América por la cesién en uso y un monto de inversién en
infraestructura en la misma moneda, con las caracteristicas que sefialen las Bases
Administrativas. Solo seran validas las ofertas que sean iguales o mayores el precio
base de la cesién en uso y monto minimo de inversiones.

. AQLos postores que participen de manera virtual presentaran sus ofertas a viva voz.

La oferta consistird en un monto mensual por metro cuadrado expresado en ddlares
delos Estados Unidos de América por la cesidn en uso y un monto de inversion en
infraestructura en la misma moneda, con las caracteristicas que sefialen las Bases
Administrativas. Solo seran validas las ofertas que sean iguales o mayores el precio
base de la cesion en uso y monto minimo de inversiones.

Para la calificacién final, el puntaje obtenido por la oferta de la cesién en uso tendra
un valor de tres a uno en relacién al puntaje obtenido por la oferta para la inversion.
La buena pro sera otorgada a la propuesta que obtenga el puntaje mayor,
considerando la suma de los puntajes alcanzados, segtn lo siguiente:

e La mayor oferta para la cesién en uso del terreno se calificara con 75 puntos, las
demés ofertas se calificaran con el puntaje que corresponda segln la proporcion
que guarde el monto ofertado con la mayor oferta.

e La mayor oferta en inversién se calificard con 25 puntos, las demas ofertas se
calificaran con el puntaje que corresponda segun la proporcion que guarde el
monto ofertado con la mayor oferta.

Los depésitos de garantia serdn devueltos al término del acto publico de subasta,
quedando retenidos los consignados por los que obtuvieron la buena proy el segundo
y el tercer puesto, en garantia de la suscripcion del contrato de cesidn en uso. Los
depésitos retenidos seran devueltos al momento de la celebracién del contrato, tanto
al postor que lo suscriba como a los que le siguen en orden de prelacion.

En caso no celebrarse el contrato en el plazo de quince (15) dias calendario, por causas
atribuibles al postor que obtuvo la buena pro, el depdsito en garantia serd ejecutada,
perdiendo dicho postor ademas el derecho de uso sobre el lote subastado, el cual en
este caso quedara expedito para ser otorgado al segundo puesto o al tercero, de ser
el caso. lgual sancién se aplicaré al postor que correspondiéndole firmar el contrato,
no lo haga en el plazo de quince (15) dias calendario de notificado.

El depdsito en garantia serd ejecutado también, cuando los postores no se presenten
en el acto de subasta o cuando los postores que participen en forma virtual no se
conecten a través de video conferencia, en la hora y fecha programadas para la
subasta publica.

Para la firma del contrato de cesién en uso, el postor que obtuvo la buena pro debera
presentar garantia en efectivo o carta fianza solidaria, incondicional, irrevocable y de
ejecucion inmediata, por un monto equivalente al 15% del monto de inversion
comprometida, que servird para garantizar el cumplimiento del cronograma trimestral
de inversidn que presenta para la firma del contrato y del cumplimento del plazo de
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dos (02) afios para inicio de operaciones. La carta fianza deberd ser renovada antes de
su vencimiento, hasta el cumplimiento de ambas obligaciones. Asimismo, debers
presentar garantia en efectivo o carta fianza solidaria, incondicional, irrevocable y de
ejecucién inmediata, por un monto equivalente a tres (03) meses de cesién en uso,
calculada de acuerdo al monto ofertado por el postor en la subasta.

ANEXO N2 1
SOLICITUD



ANEXO N2 2
FICHA TECNICA

FICHA TECNICA



ANEXO 2
FICHA TECNICA

ASPECTOS GENERALES

1.1. NOMBRE DEL PROYECTO

1.2. NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA

1.3. FECHA DE CONSTITUCION SOCIAL DE LA EMPRESA

1.4. CAPITAL SOCIAL DE LA EMPRESA

1.5. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD

Accionistas Nacionalidad Participacion %

1.6. REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

2. DE LA ACTIVIDAD

2.1. AREA REQUERIDA

2.2. MERCANCIA(S) A ALMACENAR




2.3. PAIS DE ORIGEN DE LA(S) MERCANCIA(S)

( wa 2.4. MERCADO DE DESTINO DE LA(S) MERCANCIA(S)

. 3. REQUERIMIENTO DE PERSONAL

Mano de Obra Directa
Mano de Obra Indirecta

TOTAL
Calificada
AR No Calificada

Oficine G¢neral
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4. ESTRUCTURA DE LA INVERSION

Inversion Fija uss
Inversion Intangible us$
Capital de Trabajo us$
Inversién Total del Proyecto US$

Direcefon de
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FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

5.1. Aporte Propio uss$
5.2. Financiamiento us$
TOTAL US$

6. PRINCIPALES IMPACTOS AMBIENTALES QUE GENERA LA ACTIVIDAD Y DE SER EL
CASO BREVE COMENTARIO SOBRE LAS MEDIDAS DE PREVENCION ADOPTADAS
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ADICIONALMENTE PARA EL CASO DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL O MAQUILA DEBERA
INDICAR LA SIGUIENTE INFORMACION

DE LA ACTIVIDAD A PRODUCIR, MAQUILA

7.1. BIENES A PRODUCIR, MAQUILAR

Mercancia (s) Partida (s) Arancelaria (s)

7.2. PAIS (ES) DE ORIGEN DE LA MATERIA PRIMA

7.3. MERCADO DESTINO DEL PRODUCTO

INGENIERIA DEL PROYECTO

8.1. DESCRIPCION DEL PROCESO PRODUCTIVO

8.2. REQUERIMIENTO DE MAQUINARIA'Y EQUIPOS

8.3. CAPACIDAD DE PRODUCCION

REQUERIMIENTO DE SERVICIOS BASICOS

9.1. REQUERIMIENTO DE AGUA (M? /DIA)

9.2. REQUERIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA (Potencia, Tension).

9.3. REQUERIMIENTO DE SISTEMA DE COMUNICACION







